Superintendencia de Notariado y Registro
Ministerio del Interior y de Justicia
Republica de Colombia

R Superintendencia Delegada para el Registro
Lested y Orden Implementacion Ventanilla Unica de Registro VUR.

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 26
DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

PARA: REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BOGOTA

TEMA: VALIDEZ DE LAS CONSULTAS EN LINEA GENERADAS POR
LA PLATAFORMA DE INTERCAMBIO DE DATOS ELECTRONICOS
Y DE LAS CONSULTAS EN LINEA GENERADAS MEDIANTE LOS
PLANES DE CONTINGENCIA VUR COMO SOPORTES PARA
INICIAR EL TRAMITE DE REGISTRO DE ACTOS JURIDICOS
TRAMITADOS MEDIANTE LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO.

FECHA: ;8 ge aiciembre de 2009
Sefiores Registradores Principales de Instrumentos Puablicos de
Bogota:

La Superintendencia de Notariado y Registro viene liderando la
implementacion del proyecto de inversiéon para simplificacion del
tramite de compra - venta simple de inmuebles denominado
“VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR”. Esta iniciativa se ha
adelantado en cooperaciéon con el Distrito Capital y el Departamento
de Cundinamarca desde inicios del afio 2008. Pues bien, como es de
conocimiento de ustedes, gracias al trabajo conjunto que se ha venido
efectuando desde el mes de enero por parte de la Superintendencia de
Notariado y Registro con las mesas técnicas notariales e
interinstitucionales, a partir del 30 de abril de 2009 fueron
habilitados los servicios de la fase basica VUR a través del portal
www.registratupropiedad.com.

Este portal dispone, entre otros servicios, de los moédulos de acceso
notarial respectivos, con el fin de que las Notarias de Bogota puedan
realizar para fines de informaciéon, asesoria y otorgamiento de
escrituras publicas, las consultas relativas al estado de los inmuebles
por concepto de impuesto predial y contribucion de valorizacidén. Asi
mismo, el proyecto Ventanilla Unica de Registro - VUR previé la
existencia de planes de contingencia para garantizar la operaciéon del
modelo de servicio cuando se presentan eventualidades que impiden
las consultas y la respectiva impresion de los comprobantes fiscales
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relacionados con el impuesto predial y la contribucién por
valorizacion.

Entre los planes de contingencia disenados y que ha ejecutado la
Entidad cuando se presentan fallas o caidas en la plataforma, esta el
adoptado por la Superintendencia de Notariado y Registro, para el
caso del comprobante fiscal de impuesto predial. Este plan de
contingencia integra la consulta que dispone la Secretaria Distrital de
Hacienda en su pagina web, a través de la cual se puede establecer:

- Si el impuesto predial del ultimo ano o de otros anos se
encuentra pagado.

- La Entidad financiera que recibi6 el pago.

- Numero de formulario con el cual se realiz6 el pago.

- La fecha de presentacion del formulario de declaraciéon y pago.

- El numero de la transaccién de pago o numero del
autoadhesivo.

- Hora de la consulta efectuada.

- Fecha de la consulta realizada.

- Cantidad de paginas de la impresion.

- Datos que permiten identificar el origen o fuente de la
informacion. ’

Como se observa, esta consulta contiene la informacién necesaria
para las Notarias, identifica plenamente que esta informacion
proviene de la Secretaria Distrital de Hacienda y arroja los datos que
permiten establecer la iniciacion y recepcion de la consulta como tal.

De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de
1999 por medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de
los mensajes de datos, del comercio electrénico y de las firmas
digitales, y se establecen las entidades de certificacion y se dictan
otras disposiciones (articulo 2 literales a. e. yf., 5, 6, 8, 10, 12, 15, 16
numeral 3. y 17), tanto las consultas generadas € impresas a través
de la plataforma de intercambio de datos VUR como las autorizadas
para los planes de contingencia, tienen plena validez juridica, son
realizadas por Notarios en ejercicio de la funcion publica notarial y
debidamente protocolizadas en la escritura publica como
comprobante fiscal del pago de impuesto predial, dando fe de que se
ha efectuado dicha consulta y se ha imprimido para fines notariales.
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En consideraciéon a lo anterior, los comprobantes fiscales cuyo origen
sea la consulta notarial directa en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Hacienda www.shd.gov.co, a la luz de la legislaciéon antes
mencionada tienen plena validez juridica para efectos del tramite
registral a que haya lugar, porque son mensajes de datos que
cumplen con lo dispuesto en el ordenamiento mencionado en cuanto
a constar por escrito, entenderse como firmados y cumplir con las
condiciones de originalidad e integridad, tal como lo exige la Ley 527
de 1999, a saber:

(..

Articulo 6°. Escrito. Cuando cualquier norma requiera que la informacion
conste por escrito, ese requisito quedara satisfecho con un mensaje de datos,
si la informacién que éste contiene es accesible para su posterior consulta.

Lo dispuesto en este articulo se aplicard tanto si el requisito establecido en
cualquier norma constituye una obligacion, como si las normas prevén
consecuencias en el caso de que la informacién no conste por escrito.

Articulo 7°. Firma. Cuando cualquier norma exija la presencia de una firma
o establezca ciertas consecuencias en ausencia de la misma, en relacién con
un mensaje de datos, se entenderd satisfecho dicho requerimiento si:

aj Se ha utilizado un método que permita identificar al iniciador de un
mensaje de datos y para indicar que el contenido cuenta con su aprobacion;

b) Que el método sea tanto confiable como apropiado para el propésito por el
cual el mensaje fue generado o comunicado.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara tanto si el requisito establecido en
cualguier norma constituye una obligacion, comeo si las normas simplemente
preven consecuencias en el caso de que no exista una firma.

Articulo 8°. Original. Cuando cualquier norma requiera que la informacién
sea presentada y conservada en su forma original, ese requisito quedard
satisfecho con un mensaje de datos, si:

a) Existe alguna garantia confiable de que se ha conservado la integridad de
la informacién, a partir del momento en que se generé por primera vez en su
forma definitiva, como mensaje de datos o en alguna otra forma;

b) De requerirse que la informaciéon sea presentada, si dicha informacion
puede ser mostrada a la persona que se deba presentar.
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Lo dispuesto en este articulo se aplicara tanto si el requisito establecido en
cualquier norma constituye una obligacidon, como si las normas simplemente
prevén consecuencias en el caso de que la informacién no sea presentada o
conservada en su forma original.

Articulo 9°. Integridad de un mensaje de datos. Para efectos del articulo
anterior, se considerara que la informacién consignada en un mensaje de
datos es integra, si ésta ha permanecido completa e inalterada, salvo la
adicién de algun endoso o de algin cambio que sea inherente al proceso de
comunicacion, archivo o presentacién. El grado de confiabilidad requerido,
serd determinado a la luz de los fines para los que se generd la informacion y
de todas las circunstancias relevantes del caso.

Articulo 10. Admisibilidad y fuerza probatoria de los mensajes de
datos. Los mensajes de datos seran admisibles como medios de prueba y su
fuerza probatoria es la otorgada en las disposiciones del Capitulo VII del
Titulo XHII, Seccion Tercera, Libro Segundo del Cédigo de Procedimiento Civil.

En toda actuacién administrativa o judicial, no se negara eficacia, validez o
fuerza obligatoria y probatoria a todo tipo de informacién en forma de un
mensaje de datos, por el sélo hecho que se trate de un mensaje de datos o en
razén de no haber sido presentado en su forma original.

Articulo 15. Reconocimiento de los mensajes de datos por las partes.
En las relaciones entre el iniciador y el destinatario de un mensaje de datos,
no se negaran efectos juridicos, validez o fuerza obligatoria a una
manifestacién de voluntad u otra declaracién por la sola razén de haberse
hecho en forma de mensaje de datos.

Articulo 16. Atribucion de un mensaje de datos. Se entendera que un
mensaje de datos proviene del iniciador, cuando éste ha sido enviado por:

()

3. Por un sistema de informacién programado por el iniciador o en su nombre
para que opere automdticamente.”

En este sentido, se instruye a los Registradores Principales de
Instrumentos Publicos de Bogota, con el fin de garantizar que las
escrituras publicas otorgadas bajo el procedimiento de la Ventanilla
Unica de Registro VUR y su plan de contingencia o aquellas que
cuenten con el comprobante fiscal de pago del impuesto predial
expedido por el portal de la Secretaria de Hacienda Distrital en forma
de mensaje de datos impreso, no sean objeto de devolucién por no
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contar con el comprobante fiscal en su forma original -recibo de pago-
ORLANDO GARCiA-HERREROS SALCEDO
Superintendente de Notariado y Registro

Aprobo: Zaida del Carmeh Barrero de Noguera- Superintendente Delegada para el Registro de

Instrumentos Publicos
Revis6: Orlando Gallo S#arez — Director de Registro de Instrumentos Publicos

laboré: Maria José Penien Lastra —~Experta Juridica en simplificacién para VUR
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