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INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 1 3

PARA: REGISTRADORES (AS) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y NOTARIOS (AS)
DEL PAIS

DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO (E)

TEMA: ELIMINACION DE LOS LITERALES d) DEL NUMERAL 5, e) DEL NUMERAL
6. Y ADICION AL LITERAL a) DEL MISMO NUMERAL 6. DE LA INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA 05 DEL 08 DE MARZO DE 2017 (VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO VIP, VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES
VIPA, CALIFICACION DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES AL PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA DEL GOBIERNO NACIONAL, CALIFICACION DOCUMENTOS
DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES). -

Fecha: 3 1 JUL 2017
Sefiores (as) Registradores (as) de Instrumentos Publicos y Notarios (as) del Pais:

Mediante la Instruccion Administrativa No. 05 del 09 de marzo de 2017, se recopilaron las
instrucciones administrativas No. 14 de 2014, 13 de 2015, 13 de 2016 y 20 de 2016, en
aras de actuar en forma coherente y coordinada entre las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos y las Notarias del pais, teniendo en cuenta el Decreto 1895 del 23
de Noviembre de 2016 del Gobierno Nacional, que determind las condiciones para
acceder a las exenciones de pago de derechos notariales y registrales de que trata el
articulo 119 de la Ley 1753 de 2015 de las Viviendas de Interés Prioritario y Viviendas de
Interés Prioritario para Ahorradores, asi como en la calificacion de documentos
correspondientes al programa de Vivienda Gratuita del Gobierno Nacional. 7

En ese orden, se hace necesario comunicarles acerca de la necesidad de eliminar los
literales d) del numeral 5. De la documentacion anexa en escritura ptblica de
trasferencia de derecho de dominio a los beneficiarios del programa de vivienda
gratuita y e) del numeral 6. De la protocolizacion de documentos en escritura publica
de transferencia a los beneficiarios del programa de vivienda de interés prioritario
para ahorradores (VIPA), en razén a que no es pertinente hacer exigible el paz y salvo de
servicios publicos, toda vez que los proyectos que hacen parte de los programas de
vivienda gratuita y para ahorradores VIPA, corresponden/a viviendas nuevas y en
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consecuencia no se han generado cobros por éste concepto. X oot st

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13-49 Int. 201 — PBX (1)328-21- 21
Bogoté D.C. - Colombia
hitp:Hfwww . supemotariado.qov.co




TODOS PORUN
NUEVO PAIS

A FQUIDAD FDULALION

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

B Lo guardo de ko te pibdica

Asi como tambien adicionarle al literal a) del numeral 6. De la protocolizacién de
documentos en escritura publica de transferencia a los beneficiarios del programa
de vivienda de interés prioritario para ahorradores (VIPA), lo correspondiente a la
Resolucion de Asignacion, en razén a que Unicamente exigfa la Carta de Asignacién del
Subsidio, los cuales quedaran asi:

Numeral 5. De la documentacién anexa en escritura publica de transferencia de
derecho de dominio a los beneficiarios del Programa de Vivienda Gratuita.

De acuerdo a lo estabiecido en el numerai 1° de este documento, una vez otorgada la
escritura separada por el notario correspondiente, los constructores-vendedores deberan
mencionar el numero, la fecha y la notaria de ésta, en la escritura de transferencia de
derecho de dominio a los beneficiarios del Programa de vivienda gratuita, para su
otorgamiento anexando para su protocolizacion los siguientes documentos:

a) Copia del recibo de pago de impuesto prediai.
b) Paz y salvo de contribucion por valorizacion cuando apiique.
c) Cuando aplique el paz y salvo por concepto de cuotas de administracion.

d) Carta suscrita por el beneficiario del subsidio familiar de vivienda en especie,
manifestando expresamente la aceptacion de ia adquisicion que se hace a su favor de
acuerdo con el articulo 1506 del Codigo Civil. *

e) Poder otorgado por el jefe del hogar con reconocimiento de firma y contenido y
presentacion personal a la sociedad Fiduciaria como vocera de patrimonio auténomo del
Programa de vivienda gratuita, para constituir el patrimonio de familia al que hace
referencia el articulo 9° de la Ley 1537 de 2012, y la afectacion a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003.

Numerai 6. De la protocolizacién de documentos en escritura publica de
transferencia a los beneficiarios del programa de vivienda de interés prioritario para
ahorradores (VIPA).

En la escritura de transferencia de derecho de dominio a los beneficiarios del Programa de
interés prioritario para ahorradores (VIPA), los constructores-vendedores deberan anexar
para su protocolizacion los siguientes documentos:

a) Resolucion de Asignacion o Carta de Asignacion del Subsidio, en la que se haga
mencion de la resolucion de beneficiarios y el monto del subsidio a cada beneficiario.

b) Copia del recibo de pago del impuesto predial.
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¢) Pazy Salvo de contribucién por valorizacion.
d) Cuando aplique el Paz y Salvo por concepto de cuotas de administracién.

e) Se debera constituir patrimonio de familia inembargable al que hace referencia el
articulo 9° de la Ley 1537 de 2012 y si es del caso |la afectacién a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003. g)

f) Certificacion de existencia y representacion legal del constructor vendedor.

g) Copia de la cédula de ciudadania del jefe de hogar (beneficiario).

La protocolizacién en escritura publica de los anteriores documentos estara a cargo de los
respectivos constructores-vendedores.

Para el Programa de vivienda de interés prioritario para ahorradores (VIPA), no se
requerira otorgar la escritura publica separada descrita en el numeral 1° de esta
Instruccion.

Para los programas de vivienda de interés prioritarioc adelantados por los municipios,
distritos y/o departamentos, estas entidades deberan expedir certificacion donde se
garantice que se trata de vivienda de interés prioritario, adjuntandose a la solicitud de
exencién de derechos notariales o de registro y al acto sometido a calificacion y registro. O

Las demas disposiciones contenidas en la Instruccién Administrativa No.05 de fecha 09 de
marzo de 2017 quedaran iguales.

Syperintendente de Notariado y Registro (E)

Aprobb: Marcos Jaher Parra Oviedo, Jefe Oficina Asescra Juridica der la SNR
Claudia Maria Alvarez Uribe, Asesora Despache Superintendente de Notariado y Registro @8 cammasbonniee

Revisd: Diana Leonor Buitrago Villegas. Superintendente Delegada para ef Registro “_ p
Sergio Andrés Agon Martinez, Superintendente Delegada para el Notariado (E)

Proyectd. Maria Clemencia Rangei Franco, Profesional Especializado Superintendencia Delegada para el Registro
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INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. U 5

PARA: REGISTRADORES (AS) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y
NOTARIOS (AS) DEL PAIS

DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

TEMA: VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO VIP, VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA, CALIFICACION DOCUMENTOS
CORRESPONDIENTES AL PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA DEL
GOBIERNO NACIONAL, CALIFICACION DOCUMENTOS DE VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES. -

09 MR 2017

Sefiores (as) Registradores (as) de Instrumentos Publicos y Notarios (as) del Pais:

En gjercicio de las facultades conferidas en el numeral 19 del articulo 13 del
Decreto 2723 de 2014, me permito manifestarles, que a través del presente
instructivo. se recoptilan las instrucciones administrativas No. 14 de 2014, 13 de
2015, 13 de 2016 y 20 de 2016, con el fin de actuar en forma coherente y
coordinada entre las Oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos y las Notarias
del pais, teniendo en cuenta el Decreto 1895 del 23 de Noviembre de 2016 del
Gobierno Nacional, que determind las condiciones para acceder a las exenciones
de pago de derechos notariales y registrales de que trata el articulo 119 de {a Ley
1753 de 2015 de las Viviendas de Interés Prioritaric y Viviendas de Interés
Prioritario para Ahorradores, asi como en la calificacidbn de documentos
correspondientes al programa de Vivienda Gratuita del Gobierno Nacional.

La Ley 1537 del 20 de junio de 2012, busca facilitar y promover el desarrollo

urbano y el acceso a la vivienda mediante el impulso a la ejecucion de proyectos

de vivienda de interés prioritario VIP, destinados a familias vulnerables de menos

ingresos y en estado de desproteccion con el fin de proporcionarles una vivienda

digna. En cuanto al cobro de derechos notariales y registrales se sefiald en sus 0‘/
articulos 33 y 34:

Articulo 33. Exencion de pago de derechos notariales. En Jos negocios juridicos de constitucion de
prapiedad herizonta!l, adquisicion, incluido el leasing habitacional, cuando se gjerza la opcidn de compra,
hipoteca, afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de inmuebles definidos como
Vivienda de Interés Prioritaric, de acuerdo con las normas vigentes, independientemsnte de la naturaleza
juridica de las panies, para ninguna de ellas se causaran derechos notariales.

Articulo 34. Exencion de derechos registrales. Enlos negocios juridicos de consttucion de propiedad
horizontal, adquisicion, incluido e leasing habitacional cuando se ejerza la opcion de compra, hipoteca,
afectacien a vivienda familiar y/o consfitucién de patrimenio de familia de inmuebles definidos como Vivienda
de Interés Prioritario, de acuerdo con las normas vigentes, independientemente de fa naturaleza juridica de las Ll T
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partes, para ninguna de ellas se causaran derechos registrates. La calidad del inmueble debe ser acreditada
ante ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva.

Paragrafo. Los gravamenes hipotecarios, condiciones resolutorias, paclos comiscrios y/o cualguier otra
limitacién al dominio que recaiga sobre inmuebles adjudicados, enajenados, transferidos, cedidos o asignados
por €l extinto Instifuto de Crédito Termitorial y/o por la Unidad Administrativa Especial Liquidadora de Asuntos
del Instituto de Crédito Territorial (UAE - ICT) y/o el instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana, Inurbe, seran cancelados con la presentacion del aclo administrativo gue ordene dicha cancelacion,
ante ta respectiva oficina de registro de instrumentos publicos. sin que genere cobro de derechos regisirales,

Respecto a estos programas de vivienda, la Ley 1753 del 9 de junio de 2015 “Por
la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018, todos por un nuevo
pais” sefiala en sus articulos 90 y 119:

ART. 90.—Vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario. De conformidad con el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997, la vivienda de interés social es la unidad habitacionai que cumple con los estandares
de calidad en disefo urbanistico, arquitectonice y de construccion y cuyo valor no exceda ciento
treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmiv).

PAR. 1°—Se establecera un tipo de vivienda denominada vivienda de interés social prioritario, cuyo
valor maximo sera de setenta salarios minimos mensuales legales vigentes (70 smmlv). Las enndades
territoriales que financien vivienda en los municipios de categorias 3, 4, 5 y 6 de la Ley 817 de 2000, solo
podran hacerlo en vivienda de interés prioritario {...)" {resaltado fuera del fexio).

"ART. 119.—Exenciones de pago de derechos notariales y registrales. No se causaran derechos notariales ni
registrales para ninguna de las pares independientemente de su naturaleza juridica, en 10s negbcios
juridicos que se describen a continuacién cuando ias viviendas objeto de ios mismos hayan sido
desarroliadas con la financiacion o cofinandiacion de subsidios familiares de vivienda otorgados por las
entidades facultadas por la ley para el efecto:

a) Constitucion de propiedad herizontal, cuando todos los bienes de dominio particular que conformen el
edificio 0 conjunto sean viviendas de interés priontario.

by Adquisicion de viviendas de interés prioritario nuevas, incluico ef leasing habitacional de vivienda de
interés prioritario nueva, cuando se gjerza le opcion de compra.

¢) Adquisicion de viviendas de interés prioritario usadas, incluido el leasing habitacional de viviends de
interés prioritario usada. cuando se ejerza le opcion de compra, en los eventos en gue el adquiriente se
encuentre en alguna de las condiciones a que se refiere el articuio 12 de ia Ley 1537 de 2012.

d) Constitucién de hipoteca de viviendas de inferés prioritario nuevas.

e) Conslitucidn de hipoteca de viviendas de mterés prioritario usadas, en los eventos en que el adquiriente
se encuentre en alguna de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012.

f) Afectacion a la vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de viviendas de interés
prioritario nuevas.

g) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de pairimonio de familia de viviendas de interés prioritario
usadas, en los eventos en que quien realiza la afectacién o constituye el patrimonio de familia, se encuentre
en alguna de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de Ia Ley 1537 de 2012,

h) Protocolizacién en aotaria de la inversion del subsidio familiar de vivienda de interés social rural yfo
afectacion a vivienda fam liar yio conslifucion de patrimonio de familia de soluciones de vivienda de interés
social rural nueva y mejorada.
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El Gobierno Nacicnal reglamentara la forma en que los interesados acreditaran que s& encuentran en
alguna de las condiciones a que se refiere ¢l articulo 12 de la Ley 1537 de 2012, cuando sea el caso y las
demas condiciones que deberan cumplir los interesados en acceder a las exenciones previstas en el presenle
articulo, las cuales deberén ser acreditadas ante el notario y la oficina de registro de instrumentos plblicos
correspondiente.

Para efectos de la aplicacion del presente articulo se acudird a la definicion de vivienda de interés
pricritario establecida en las normas vigentes,

PAR.—Los gravamenes hipotecarios, condiciones resolutorias, pactos comisorios y/o cualquier otra
limitacién al dominio que recaiga sobre inmuebles adjudicados, enajenados, transferidos, cedidos o,
asignados por el extinto Instituto de Crédito Territorial y/o por la Unidad Administrativa Especial Liquidadora de
Asuntos del Instituto de Crédito Territorial (UAE-ICT), y/o el Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y
Reforma Urbana. Inurbe, seran cancelados con la presentacion del acto administiativo expedido por la
autoridad competente, que ordene dicha cancelacion, ante ia respectiva oficina de registro de instrumentos
pablicos, sin que genere cobro de derechoes registrales”,

A través del Decreto 1895 del 23 de Noviembre de 2016, el Gobierno Nacional,
reglamentd las condiciones para acceder a las exenciones de pago de derechos
notariales y registrales fijadas en el articulo 119 de la Ley 1753 de 2015,
adicionandose el titulo 8 a la parte 1 del libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en los
sigulentes téerminos:

Articulo 2.1.8.1. “Acreditacién de la condicién de vivienda de interés prioritario para aplicar la
exencipn de page de derechos notariales y registrales. Los interesados en acceder a la exencion de
derechos notariales y registrales, en el caso al que se refiere el literal a) del articulo 119 de la Ley 1753 de
2015, deberan presentar ante el notario correspondiente, certificacion expedida por la entidad otorgante del
subsidio familiar de vivienda en fa que conste que todos los bienes de dominio particular gue conformen el
edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, son viviendas de interés prioritario
desarrolladas con la financiacién o cofinanciacion de subsidios familiares de viviendas”™

Fara acceder a las exenciones de derechos notariales a que se refieren los literales b) al g) det articulo 119 de
la Ley 1753 de 2015, los interesados deberan gcompafiar al negocio juridico correspondiente el documento
que acredite la asignacion del subsidio familiar de vivienda, emitido por la entidad otorgante del mismo.

Paragrafo: En todos los eventos a gue se refiere este articulo, el notario y la Oficina de Registro de

Instrumentos Pablicos correspondiente deberan verificar que ef valor de la viviendas objeto de los negocios

juridicos, de acuerdo con lo establecido en los mismos, no supere los setenta salarios minimos mensuales

legales vigentes (FOSMMLV) de conformidad con el articulo 90 de 1a Ley 1753 de 2015 ¢ la norma que lo

modifique, adicione o sustituya, o los valores maximos de las viviendas de interés pricritario, establecidos en O/
el articulo 2.1.1.2.2.2. del presente decreto, para los departamentos de San Andres, Providencia y Santa

Catalina, Amazonas, Vichada, Vaupés, Guainia, Putumayo y Choco.

ARTICULO 2.1.8.2 Acreditacién de la condicion de pobiacién vuinerable para ser beneficiarios de ta
exencién de pago de derechos nofarlales y registrales en negocios juridicos sobre viviendas de
interés prioritario usadas. Los interesados en acceder a las exenciones de derechos notariales y registrales
previstas en los literales ¢), ) y g) del articule 119 de la Ley 1753 de 2015, ademas de la acreditacion de las
condiciones establecidas en el articulo 2.1.8.1 del presente decreto, deberan presentar ante el notario
corespondiente, una certificacian emitida por la entidad competente en la que conste que eslan registrados
en los siguientes listados o bases de datos:

1. Sistema de informacion de la Red para la Superacion de la Pobreza Extrema Unidos (Siunidos) o la que
haga sus veces.

2. Sistema de identificacién para potenciales beneficiarios de los programas sociales SISBEN lii o el que haga A St =
SUS Veces.

3. Registro Unico de Poblacion Desplazada (RUPD) p el gque haga sus veces.
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4. Censo de hogares damnificados de cesastre natural, calamidad puablica o emergencig, y de hogares
jocalizados en zonas de alto riesge, elaborados por los Consejos Municipales para la Gestion de! Riesgo de
Desasfres (antes CREPAD) y refrendados por la Unidad Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres
(UNGRDy} .

ARTICULO 2.1.8,3 Protocuolizacién de certificados y/o documentos. Una vez acreditadas las condiciones
sefzladas en los articulos 2 1.8.1 y 2.1.8.2 del presente titulo, 105 notarios deberan incluir en 12 escritura
pablica respectiva que el negocio juridico se encuentra exento de derechos notariales, de conformidad con el
articulo 119 de la Ley 1753 de 2015 y protocolizar los certificados wo dogumenios mencicnados. Los
re3feridos documenios seran suficientes para acreditar ante las Oficinas de Registro de Instrumentos pubiico
la exencion de los gerechos registrales”.

De acuerdo con las disposiciones mencionadas, a manera de conclusién, se tiene:

1. Aplicacion de exenciones.

Las exenciones previstas en los articulos 33 y 34 de Ley 1537 de 2012 y 119 de la
Ley 1753 de 2015 aplican para Vivienda de Interés Prioritaria VIP y Vivienda de
Interés Prioritario para Ahorradores VIPA cuyo valor no supere los setenta salarios
minimos mensuales legales vigentes (70SMMLV) de conformidad con el articulo
90 de laLey 1753 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, o los
valores maximos de las viviendas de interés prioritario, establecidos en el articulo
2.1.1.22.2. del presente decreto, para los departamentos de San Andres,
Providencia y Santa Catalina, Amazonas, Vichada, Vaupés, Guainia, Putumayo y
Chocé.

2. Acreditacion de exenciones

Para acreditar las exenciones l0s interesados presentaran la siguiente informaciéon
ante el notario:

TODOS PORUN
NUEVOPA'S

| Decreto 1895 de 2016. Acreditacion
de condicién para exencion de pago
de derechos notariales y registrales

Ley 1753 de 2015 articulo 119
Exenciones de pago de derechos
notariales y registraies

Certificacion expedida por fa entidad ctorgante del
subsidie familiar de vivienda en la que conste que

a) Constitucion de prosiedad horizontal, cuando
todos los bienes de dominic particular que conformen
el edifiic o conjunto sean viviendas de interés
prieritano,

todos los bienes de dominio particular que conformen
el edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal, son viviendas de interés
pricritaric  desamrolladas con |z financiacion o
cofinanciacion de subsidios familiares de viviendas”.

b} Adquisicion de viviendas de interés priontano
nuevas, incluido el leasing hahitacional de vivienda
de interés priontanc nueva, cuandoc se gjerza le

opcidn de compra.

Los interesados deberan acompanar al negocio
juridico correspondiente el documento que acredite
la asignacion del subsidio familiar de vivienda,
emitido per la entidad otorgante del mismo.

C) Adquisicidén de viviendas de irerés prioritario

Les interesados deberan acompafiar al negocio
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usadas, incluido ef leasing habitacional de vivienda
de interés pricritario usada, cuando se ejerza le
opcion de compra, en los eventos en que el
adquiriente se encuentre en alguna de las
condiciones a que se refiere gl anticulo 12 de la Ley
1537 de 2012.

juridico correspondiente el documento que acredite
{a asignacidn del subsidio familiar de vivienda,
emitido por la enfidad otorgante del mismo.

d) Constitucién de hipoteca de viviendas de
interés priotitario nuevas,

Los interesados deberan acompanar al negocio
juridico correspondiente &l documento que acredite
la asignacion del subsidio familiar de vivienda,
emitido por la entidad otorgante del mismo.

e) Constitucion de hipoteca de viviendas de
interés prioritario usadas, en los eventos en que el
adquiriente se encuentre en alguna de las
condiciones a que se refiere el articulo 12 de ia Ley
1537 de 2012,

hoal
juridico correspondiente el documento que acredite 14
ta asignacién del subsidio familiar de wvivienda, | |
emitido per la entidad otorgante del mismo.

f) Afectacion a la vivienda famifiar y/o constitucion
de patimonio de familia de viviendas de interés
prioritario nuevas.

Los interesados deberan acompafiar al negocio
juridico correspondiente el documento que acredite
{a asignacion del subsidio familiar de vivienda,
emitido por la entidad otorgante del mismo,

g) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucién
de patrimenio de familia de vwiendas de interés
prioritaric usadas, en los eventos en que quien
realiza la afectacion o constituye el patrimonio de
familia, se encuentre en alguna de las condiciones a
que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012,

Los interesados deberan acomparar al negocio
juridico correspondienle & documente que acredite
ila asignacion del subsidio familiar de vivienda,
emitido por ia entidad otorgante del mismo.

Ley 1537 de 2012 articulo 12
Acreditacion poblacién vulnerable

Decreto 1895 de 2016 Acreditacién
de condicion para exencion de pago
de derechos notariales y registrales

¢) Adquisicion de viviendas de interés prioritario
usadas, incluide el leasing habitacional de vivienda
de interés prioritario usada, cuando se ejerza le
opcion de compra, en los eventos en que el
adquiriente  se encuentre en alguna de las
condiciones a que se refiere e ariculo 12 de la Ley
1537 de 2012

e) Constitucion de hipoteca de viviendas de interés
prioritarip usadas, en los eventos en que el
adquiriente se encuentre en alguna de [as
condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley
1537 de 2012

g) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucion
de patrimenic de familia de viviendas de interés
priorilario usadas, en los eventos en que quien
regiiza la afectacion o constituye el patrimonio de
familia, se encuentre en alguna de las condiciones a
que se refiere el articule 12 de la Ley 1537 de 2012.

Ademas de la acreditacion de las condiciones
establecidas en el afticulo 2.1.8.1 del presente
decreto, deberan presentar ante el nofaro
correspondiente, una certificacidon emilida por la
entidad competente en la que conste que estan
registrados en los siguientes listados o bases de
datos:

1. Sistema de informacion de ta Red Unidos para la
Superacion de la Pobreza Extrema (SIUNIDOS) o la
que haga sus veces.

2. Sistema de identificacion para potenciales
beneficiarios de los programas sociales SISBEN Ht o
el gue haga sus veces.

3. Registro Unico de Poblacién Desplazada (RUPD)
o el que haga sus veces.

4. Censo de hogares damnificados de desastre
natural, cetamidad publica o emergencia, y de
hogares localizados en zonas de zlto riesgo,
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- elaborados por los Consejos Municipales para la
Gestion del Riesgo de Desastres (antes CREPAD) y
refrendados por la Unidad Nacional para fa Gestion

' del Riesgo de Desastres (UNGRD) .

3. Copias a expedir por las Notarias en los negocios juridicos de VIP
y VIPA

Las copias que deben expedir las Notarias de los negocios juridicos relacionados
con los casos especificados en el punto anterior, es el establecido por el articulo
31 del Decreto 188 de 2013, es decir, el equivalente a la mitad de los ordinarios
sefialados en la tatifa, teniendo en cuenta que tanto la Vivienda de interés
Prioritario VIP asi como la Vivienda de Interés Priornitario para Ahorradores VIPA,
son tipos de vivienda de interés social conforme lo establece el paragrafo del
articulo 90 de la Ley 1753 de 2015.

lgualmente ia denominada "primera copia para el interesado” prevista en el
paragrafo 1 del articulo 31 del Decreto 188 de 2013, se refiere a toda persona
natural o juridica que intervenga dentro de la escritura ptblica y que requiera por
primera vez la copia, sea ésta, para el comprador, acreedor hipotecario o cualquier
otra, en tanto el interés surge del acto o actos que se eleven a escritura piblica,
en {os cuales intervengan, causara el equivalente a la mitad de los ordinarios
sefalados en la tarifa, conforme a lo establecido en el articulo 31 del Decreto 188
de 2013.

4. De |a protocolizacion de documentos en escritura publica en el
Programa de viviendas de interés prioritario (VIP) en el Programa de
vivienda gratuita.

En atencion a la finalidad del Programa de vivienda gratuita de viviendas de
interés prioritario (VIP), los constructores dentro dei programa referido, deberan
previamente a la escritura de transferencia de derecho de dominio a los
beneficiarios, presentar escritura publica separada ante el notario respectivo para
su otorgamiento anexando para su protocolizacion los siguientes documentos:

a) Copia dei reglamento de propiedad horizontal, loteos, reloteos, engiobes.

b) Copia de fa solicitud de individualizacién catastral de ias viviendas que se
transfieren debidamente radicada ante la autoridad catastral correspondiente.

c) Copia de |la garantia que ampare la estabilidad de las viviendas y la calidad
de las mismas emitida en las condiciones sefaladas en el contrato.

e,
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d) Copia de las modificaciones o aclaraciones a la garantia que ampare la
estabilidad de las viviendas y |la calidad de las mismas si es del caso.

e) Copia de la solicitud de recibo de las zonas de cesion debidamente radicada
ante la autoridad municipal competente.

fy Copia del certificado de existencia de ias viviendas expedido por el supervisor
designado o contratado por el fideicomiso Programa de Vivienda Gratuita.

g) La resolucion de asignacion del subsidio familiar de vivienda en especie,
expedida por Fonvivienda.

Nota: La protocolizacion en escritura publica de los anteriores documentos estara
a cargo de los respectivos constructores-vendedores.

5. De la documentacion anexa en escritura publica de transferencia
de derecho de dominio a los beneficiarios del Programa de Vivienda
Gratuita:

De acuerdo a lo establecido en el numerai 1° de este documento, una vez
otorgada ia escritura separada por el notario correspondiente, los constructores-
vendedores deberan mencionar el nimero, la fecha y la notaria de ésta, en la
escritura de transferencia de derecho de dominio a los beneficiarios del Programa
de vivienda gratuita, para su otorgamlento anexando para su protocolizacion los
siguientes documentos:

a) Copia del recibo de pago de impuesto predial.
b) Paz y salvo de contribucion por valorizacién cuando aplique.
¢) Cuando aplique el paz y salvo por concepto de cuotas de administracion.

* d)Pazy salvo por concepto de los servicios pubilCDS de Ias viviendas,

e) Carta suscrita por el beneﬂmano del SubSile familiar de vivienda en especie,
manifestando expresamente la aceptacion de la adquisicion que se hace a su
favor de acuerdo con el articulo 1506 del Codigo Civil.

f} Poder otorgado por el jefe del hogar con reconocimiento de firma y contenido
y presentacion personal a la sociedad Fiduciaria como vocera de patrimonio
autonomo del Programa de vivienda gratuita, para constituir el patrimonio de
familia al que hace referencia el articulo 8° de la Ley 1537 de 2012, y la afectacion

a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1996 modificada por 1a Ley cie—=sre=

854 de 2003.
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6. De la protocolizacion de documentos en escritura puablica de
transferencia a los beneficiarios del Programa de vivienda de interés
prioritario para ahorradores (VIPA).

En la escritura de transferencia de derecho de dominio a los beneficiarios del
Programa de interes prioritario para ahorradores (VIPA), los constructores-
vendedores deberdn anexar para su protocolizacion los siguientes documentos:

\,,/, a) Carta de Asignacion del Subsidio, en la que se haga mencion de la
\¢* > resolucidn de beneficiarios y del monto del subsidio a cada beneficiario.

b) Copia del recibo de pago de impuesto predial.

c) Paz y salvo de contribucion por valorizacion cuando aplique.

d) Cuando aplique el paz y salvo por concepto de cuotas de administracion.
% e) Paz y salvo por concepto de los servicios publicos de fas viviendas. Qéy"“

f) Se debera constituir patrimonio de familia inembargable al que hace
referencia el articulo 9° de la Ley 1537 de 2012 vy si es del caso la afectacion a
vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1996 modificada por la Ley 854
de 2003.

g) Certificacion de existencia y representacion legal del constructor vendedor.
h) Copia de la cédula de ciudadania del jefe de hogar (beneficiario).

La protocolizacion en escntura publica de los anteriores documentos estara a
cargo de los respectivos constructores-vendedores.

Para el Programa de vivienda de interés prioritario para ahorradores (VIPA), no
se requerira otorgar la escritura publica separada descrita en el numeral 1° de esta
instruccion.

Para los programas de vivienda de interés prioritario adelantados por los
municipios, distritos y/o departamentos, estas entidades deberan expedir
certificacion donde se garantice que se trata de vivienda de interés prioritario,
adjuntandose a la solicitud de exencion de derechos notariales o de registro y al
acto sometido a calificacion y registro.

7. De los Recaudos

Los Recaudos se deben cobrar conforme lo dispone el Decreto de Tarifas
Notariales No. 0188 del 12 de febrero de 2013 en su articulo 50.
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8. Calificacién de documentos correspondientes al programa de
vivienda gratuita del Gobierno Nacional de conformidad con la ley
1537 de 2012,

La Ley 1537 de 2012, sefiald “las competencias, responsabilidades y funciones de
las entidades del orden nacional y territorial, y la confluencia del sector privado en
el desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social y proyectos de vivienda
de interés prioritario destinados a las familias de menores recursos, la promocion
del desarrolio territorial, asi como incentivar el sistema especializado de
financiacién de vivienda”.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Fondo Nacional de Vivienda, Fonvivienda, y
Fiduciaria Bogota S.A. suscribieron el Contrato de fiducia mercantil de
administracion y pagos 302 del 6 de julio de 2012, con el siguiente objeto: “(...) la
constitucidon de un patrimonio auténomo denominado Fideicomiso — Programa de
vivienda gratuita, por medio del cual se realizara la administracion de los recursos
y otros bienes que transfiera el fideicomitente o que se transfieran al fideicomiso
constituido, para la ejecucion de las actividades en materia de vivienda de interés
prioritario destinadas a la atencion de hogares a los que se refiere la Ley 1537 de
2012, y las normas que las modifiquen, sustituyan o reglamenten, conforme a las
instrucciones dadas por el fideicomitente a través de los érganos contractuales del
patrimonio auténomo matriz”.

Bajo ese escenario la calificacién de documentos en tratandose de viviendas de
interés prioritaria, VIP, pertenecientes al programa de vivienda gratuita del
Gobierno Nacional de conformidad con la Ley 1537 de 2012, debe ejecutarse en
los siguientes términos:

a) Cuande los proyectos se desarrollan como compraventa de vivienda de
interés pricritario por parte del Gobierno Nacional — Resolucion 11107 de
2013 emanada de la SNR,

COMPRAVENTA
Codigo naturaleza juridica
0125 Compraventa

Modo de adquisicion. Compraventa vivienda de interés prioritario con subsidio

familiar de vivienda en especie otorgado por FONVIVIENDA efectuada por la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera del FIDEICOMISO
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA en virtud de lo previsto en el articulo 1506 o
del Cédigo Civil. La vendedora actia como vocera del patrimonio autbnomo SAe—""
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dencminado Fideicomiso XXXX — FIDUBOGOTA con NIT (xx del fideicomiso) (C.
Co., arts. 1226, 1233 y 1234 numerales. 2 y 4 del Cédigo de Comercio).

Esta anotacion debe ser realizada por quien figure como vendedor en la
escritura pablica y a favor del beneficiario del subsidio de vivienda familiar en
especie.

En los casos en que intervenga como vendedor un patrimonio auténomo, se debe
tener en cuenta la instruccion administrativa niumero 12 del 2014 y citarse el NIT
del patrimonio auténomo.

PROHIBICION DE TRANSFERENCIA. En virtud del articulo 21 de la Ley 1537 de
2012, los folios de matricula inmobiliaria de aquellas viviendas producto del
programa de vivienda gratuita deben contar con la prohibicién de enajenar o dejar
de residir en las viviendas entregadas en un término de 10 anos, contados a partir
de su entrega.

Los intervinientes de este acto, deben ser la entidad que ha otorgado el subsidio
familiar de vivienda en especie y el beneficiario del mismo.

Caodigo naturaleza juridica

362 Prohibicion de transferencia articulo 21 de fa Ley 1537 de 2012, que modificod
el articulo 8° de la Ley 32 de 1991.

De: FONDO NAC!ONAL DE VIVIENDA, FONVIVIENDA

A Acuna Pérez Juan Guillermo C.C. XXX XXX

DERECHO DE PREFERENCIA. Dispone el citado articulo 21 de la Ley 1537 de
2012 que una vez cumplidos los 10 afos de restriccion legal para enajenar la
vivienda recibida como SFVE, el beneficiario debera ofrecerla en primer término a
la entidad otorgante dei subsidio.

Cdédigo naturaleza juridica
369 Derecho de preferencia articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, que modificd el
articulo 8° de la Ley 3% de 1991.

De: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA, FONVIVIENDA
A Acufia Perez Juan Guillermo C.C. XXXXXXX

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. En virtud del
articulo 9° de la Ley 1537, en las viviendas adquiridas dentro del programa de
vivienda gratuita siempre se debera constituir patrimonio de familia inembargable,
en los terminos de las leyes 8% de 1988y 32 de 1991.
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Codigo naturaleza juridica
0315 Constitucion patrimonio de familia inembargable

De:. Nombre beneficiario - propietario
A: Dependiendo como se haya constituido (como figure en la escritura publica,
conyuge o compafiero permanente, hijos menores nacidos o que estén por nacer).

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, Esta anotacidon Gnicamente se presenta
cuando el beneficiario del subsidio de vivienda familiar en especie tiene estado
civil casado o con unién marital de hecho vigente.

Si se sefald en la constitucion de patrimonio de familia que el beneficiario tiene
conyuge o companfero (a) permanente, debe obligatoriamente afectarse a vivienda
familiar.

Codigo naturaleza juridica
0304 Afectacion a vivienda familiar

De: Acufia Pérez Juan Guillermo C.C. XXXXXXXX
A. Maria Rodriguez C.C. XXXXX (como esté determinado en la escritura publica).

Si no se indica el nombre del conyuge o comparfiero permanente, se inscribird en
los términos generales.

b) Cuando los proyectos son desarrollados en lotes de entidades publicas y
en la transferencia comparecen los beneficiarios. Para estos eventos a
través de la Resolucion 7548 del 7 de julio de 2014, se creé el cédigo 0186:
Transferencia a titulo de subsidio en especie. Por lo tanto, la inscripcion se
realizard en los siguientes términos:

TRANSFERENCIA A TITULO DE SUBSIDIO EN ESPECIE

Codigo naturaleza juridica
0186 TRANSFERENCIA A TITULO DE SUBSIDIO EN ESPECIE (Ley 1537/2012).

Modo de adquisicion. En el comentario: Transferencia de vivienda de interés
prioritario a titulo de subsidio familiar de vivienda en especie otorgado por
FONVIVIENDA efectuada por la Fiduciaria Bogota S.A. en calidad de vocera del
Fideicomiso XXXX con NIT (xx del fideicomiso) (arts. 1226, 1233 y 1234 nums. 2 y
4 del Codigo de Comercio).

De: Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso XxXXXXXXXXXXXXX NIT — cloreine

XXXXXX.
A: Acufia Pérez Juan Guillermo. C.C. XXXXXXXX (beneficiario).
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Es necesario resaltar que el NIT de todos los patrimonios autdonomos
administrados por Fiduciaria Bogota es 830.055.897-7. Varia o cambia solamente
el nombre del patrimonio auténomo derivado de acuerdo a cada proyecto, para tal
efecto, debera consultarse la Instruccion 12 de 2014 emanada del despacho del
Superintendente de Notariado y Registro.

9. Calificacion de documentos correspondientes al programa de
vivienda para ahorradores VIPA.

Los documentos que contienen las ventas de vivienda de interés prioritario para
ahorradores se deben ejecutar en los siguientes términos:

COMPRAVENTA
Cadigo naturaleza juridica
0125 Compraventa

MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO (VIPA) con SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA otorgado por
FONVIVIENDA efectuada por la XXXXXXX, en su calidad de VOCERA DEL
FIDEICOMISO XXXXXXXXX con NIT (xx del fideicomiso).

Esta anotacidén debe ser realizada por quien figure como vendedor en la
escritura puablica y a favor del beneficiario del subsidio de vivienda familiar.

En los casos en gque intervenga como vendedor un patrimonio autdbnomo, se debe
tener en cuenta la instruccion admlmstratwa nimero 12 del 2014 y citarse el NIT
del patrimonio autdnomo.

PROHIBICION DE TRANSFERENCIA. En virtud del articulo 21 de la Ley 1537 de
2012, los folios de matricula inmobiliaria de estas viviendas deben contar con la
prohibicién de enajenar o dejar de residir en las viviendas entregadas en un
término de 10 afos contados a partir de su entrega.

Los intervinientes de este acto, deben ser la entidad que ha otorgado el subsidio
familiar de vivienda y el benegficiario del mismo.

Coédigo naturaleza juridica

LIMITACION AL DOMINIO 0362 PROHIBICION DE TRANSFERENCIA
ARTICULO 21 DE LA LEY 1537 DE 2012, QUE MODIFICO EL ARTICULO 8° DE
LA LEY 3% DE 1991.

De: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA, FONVIVIENDA
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A XXXXXXXXX C.C. XXX XXX

DERECHO DE PREFERENCIA. Dispene el citado articulo 21 de la Ley 1537 de
2012 gue una vez cumplides los 10 afos de restriccion legal para enajenar la
vivienda recibida con e} subsidic familiar de vivienda, el beneficiario debera
ofrecerla en primer térming a la entidad ctorgante del subsidio.

Cédigo naturaleza juridica
LIMITACION AL DOMINIO 0369 DERECHO DE PREFERENCIA articule 21 de la

Ley 1537 de 2012, que medifico ei articuio 8° de la Ley 3° de 1991,

De: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA, FONVIVIENDA
A XXXXXXXX C.C. XXXXXXX

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. En virtud dei
articulc 9° de la Ley 1537 de 2012, en las viviendas adguiridas con subsidio,
siempre se debera constituir patrimonio de familia inembargable, en [os terminos
de las leyes 9° de 1989 y 3% de 1991.

Codigo naturaleza juridica ]
LIMITACION AL DOMINIO 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

INEMBARGABLE

De: Nombre beneficiario - propietario
A: Dependiendo coma se haya constituida (como figure en ia escritura pablica,
conyuge o campaneroc permanente, hijos menares nacidos ¢ que esten par nacer).

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, Esta anotacién (nicamente se presenta
cuando ei beneficiario del subsidic de vivienda familiar, tiene estadao civil casado ¢
con unién marital de hecho vigente.

Si se sefiald en la constitucién de patrimonio de familia que el beneficiario tiene
conyuge o comparnero (a) permanente, debe obligatoriamente afectarse a vivienda
famiiiar.

Cdodigo naturaleza juridica
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

De: Acufia Pérez Juan Guillermo C.C. XXXXXXXX
A: Maria Radriguez C.C. XXXXX (como esté determinado en la escritura publica).

Si no se indica el nombre del conyuge o compafero permanente, se inscribira en C A & -

los términos generales.
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Finalmente es importante sefialar que la presente Instruccion Administrativa es de
obligatorio cumplimiento por parte de Notarios y Registradores de Instrumentos
Publicos y deroga las instrucciones administrativas Nos. 14 de 2014, 13 de 2015,
13 de 2016 y 20 de 2016.

Cordiaimente,

G S

M_} . S
JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA

Superintendente de Notariado y Registro

Revisd: Diana Leanor Buitrage Villegas — Superincendente Delegada para el Registro »au-— i\
Claudia Maria Alvarez Uribe — Asesora Despacho Superintendente de Notariada y R8gistro A caswcd s
Maria Emma QOrozco Espinosa — Superintendente Delegada para el Notariado & ¢ .
Marcos Jaher Parra Qvieda — Jefe Oficina Asesora Juridica 0‘ -

Proyectd: Mana Clemencia Rangel Franzy P-of Especizhzade Supenitendenciz Delegada parz el Regstio
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Calle 26 No. 13-49
Bogota D.C.

ASUNTO: Aclaracién y adicién a la Instruccién Administrativa No. 05
de 2017.

Respetados Senores:

Por medio de la presente y en atencién al asunto de la referencia, me permito
informarles que, luego de varios meses de vigencia de la Instruccion
Administrativa No. 05 de fecha 9 de marzo de 2017, en lo referente a ia
protocolizacién de documentos en las escrituras publicas para las viviendas de_
interés prioritarig_VIP, solicité se realicen las siguientes modificaciones a la
instruccién mencionada, en el siguiente sentido;

1. Eliminar el Literal (d) del Numeral (5) y el Literal (e) del numeral (6), por
cuanto que NO es pertinente hacer exigible el paz y salvo de servicios
publicos, toda vez que los proyectos que hacen parte de los programas de
vivienda gratuita y para ahorradores VIPA, corresponden a viviendas nuevas
Yy €n consecuencia no se han generado cobros por éste concepto.

2. Modificar el Literal (a) del Numeral (6), el cual exige Unicamente de {a Carta
! de Asignacion del Subsidio, en consecuencia, e! literal (a) de este Numeral
i quedara asi:

"6. De la protocolizacién de documentos en escritura piiblica de
transferencia a los beneficlarios del Programa de vivienda de
interés prioritario para ahorradores (VIPA).

- )
i En la escritura de transferencia~de derecho de daminio a los
beneficiarios del Programa de intergs, prorkarie«mara; ahorradoni

(VIPA), los constructores-vendedores dohetsn anexgr para s
protocolizacién los siguientgs documentos:

a) Resolucién de Asignacién o Carta de Asignacion def Subsidio, en

la que se haga mencién de la resolucion de beneficiarios y del monto
del subsidio a cada beneficiario.

b) Copia del recibo de pago de impuesto predial. /
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c) Paz y salvo de contribucion por valorizacion cuando aplique.

d) Cuando aplique el paz y salvo por concepto de cuotas de
administracion. .

e) Se deberé constituir patrimonio de familia inembargable al que hace
referencia el articulo 99 de la Ley 1537 de 2012 y si es del caso la
afectacién a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1996
maodificada por la Ley 854 de 2003,

f) Certificacion de existencia y representacion legal del constructor
vendedor. .

g) Copia de la cédula de ciudadania dei jefe de hogar (beneficiario).

La protocolizacion en escritura publica de los anteriores documentos
estarad a cargo de los respectivos constructores-vendedores.

Para el Programa de vivienda de interés prioritario para ahorradores
(VIPA), no se requerird otorgar la escritura publica separada descrita
en ef numeral 10 de esta instruccién.

Para los programas de vivienda de interés prioritario adelantados por
los municipios, distritos y/o departamentos, estas entidades deberan
expedir certificacién donde se garantice que se trata de vivienda de
interés prioritario, adjuntandose a la solicitud de exencidn de derechos
notariales o de registro y al acto sometido a calificacion y registro.

Por lo anterior indicado, solicité realizar las modificaciones antes expuestas a la
Instruccién Administrativa No. 05 de 2017, las demds disposiciones
contenidas en dicha Instruccién quedaran sin modificaciones.

Quedo atento a cualquier observacion al respecto.

Cordial saludo.

-
-

- S o J e

OR
ordinador Grupo de Titulacién y Saneamiento Predial

c.c: Doctora Diana Leonor Buitrago Villegas, Superintendente Delegado para Registro.

/
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